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OFFENTLIG HBRING

Byrddet fremlaegger hermed forslag til lokalplan x i offentlig hering i 8
uger, fra den XX. XXX 20XX til den XX. XXX 20XX.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan udstykkes 5-11 nye
boliggrunde ved Dejrupvej i Outrup.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter, kommen-
tarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde Kommune
i haende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 20XX
Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev til

Plan og Byudvikling, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk
bidraget med “Lokalplan XX.XX.LXX, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORL@B

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages
endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage sendringer af det offentliggjorte
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forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden den endeli-
ge vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om
Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redege@relse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt
til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at 2endre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.


mailto:planogby@varde.dk

OVERSIGT

BAGGRUND OG FORMAL ......couiiiiiiiiieieieie ettt esesesenns 4
OMRADETS BELIGGENHED ...ttt esesesenns 4
EKSISTERENDE FORHOLD ... s eee e e e 4
UDSTYKNING ...t e e e e e e e e s e e e s e e e e s e e e s am e e s ne e e emeeeeneeeeneeeanes 5
§ 1. LOKALPLANENS FORMAL .......ouitiiiiiiiiitiieieisiee sttt 6
§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS ......ooiiiiiiriirieicieieisire et 6
§ 3. OMRADETS ANVENDELSE ......cocuiuitiiiiiiiteieteesieeesetete sttt ss ettt seses s s s ssesesesaes 6
§ 4. UDSTYKNING ...ttt e s s s e e r e s e e e s e e s e e e e e nas 7
§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING ..o e 8
§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING ......ccocoiiiiii e e 9
BEBYGGELSENS OMFANG ... s s mee e 9
§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN ... 9
INDSZET BILLEDE....... .o e s e s e e e e s e e e eme e e e mee e e ene e e enee e e 10
§ 8. UBEBYGGEDE AREALER. ... e 11
§ 9. TEKNISKE ANLZAEG ... s e e e s e e eme e sanee e 12
§ 10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.........cccooiiiiiiiiiiee, 12
§ 11. GRUNDEJERFORENING ... .o e 13
§ 12. OPHAEVELSE AF LOKALPLAN ... ..o s s 13
§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT ... e s 13
§ 14. RETSVIRKNINGER...... oot e 14
§ 15. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER .......oooiiiiiii e 15
VEDTAGELSESPATEGNING ...ttt ettt es s se e e e s e 15
FORHOLD TIL ANDRE PLANER ... e 18
FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING ... ..o 21
TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END VARDE KOMMUNE...........ccoiiii e 27
SERVITUTTER ..o e s e e e me e e e e e e e e e smeeeeneas 27

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune



INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD
+ Med lokalplanen udlzegges et nyt dben-lavt boligomrade mellem
Dejrupvej og Outrup Stadion
+ Boliggrunde kan udstykkes med en stgrrelse pa 600-1200 m?

+ Der fastlaegges en sti igennem omradet. Stien vil forbinde even-
tuelle boliger vest for lokalplanomradet med Outrup Skole og
Outrup Kultur & og Idraetscenter.

BAGGRUND OG FORMAL

Med denne lokalplan gnsker Varde Byrad at give mulighed for en
udbygning af Outrup, der er tilpasset de aktuelle bosaetningsforhold
og efterspoargslen pa savel sma som store parcelhusgrunde.

Lokalplanen udleegger omradet til aben-lav boligbebyggelse med
mulighed for udstykning af boligparceller med varierende starrelse.
Lokalplanen fastleegger desuden bestemmelser for bebyggelsens
udformning og materialevalg, sa det sikres, at ny bebyggelse tilpasses
den eksisterende by, samt at der tages hensyn til lokalplanomradets
beliggenhed pa graensen til det dbne land.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i det nordvestlige Outrup. Lokalplanomradet
afgreenses mod nord af idraetsbanerne ved Outrup Kultur & Idraets-
center. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af Dejrup, der lgber vest
ud ad byen. Mod gst graenser lokalplanomradet op mod et eksiste-
rende boligomrade, mens der vest for lokalplanomradet ligger skov-
tilplantede arealer. Omradet vejbetjenes fra Dejrup.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 0,8 ha og omfatter dele af
matr.nr. 7x, 11a og 15 Outrup by, Outrup.
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Lokal-
plan-
omradet

Omkring-
liggende
omrader

Lok/p/aomré’dets afgraensning. Nord for omradet ses Outrup Stadl-
on.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og er for sterste delens
vedkommende i dag beplantet med XXX. Langs lokalplanomradets
skel mod @st og nord lgber en grusvej, som forbinder adressen Dej-
rupvej 30 med netop Dejrupvej. Nord for grusvejen er et beplant-
ningsbzelte som adskill er lokalplanomradet fra Outrup Stadion.

Nord for lokalplanomradet ligger Outrup Kultur & Idraetscenter og est
for dette Outrup Skole. Lokalplanomradet ligger saledes ideelt i for-
hold til byens skole- og fritidstilbud, og det er let at skabe sikre stier
mellem lokalplanomradet og disse.

Syd for lokalplanomradet lgber Dejrupvej. Syd for denne er parcel-
husomradet Klavbakken, hvor ogsa byens bgrnehave er placeret.



INDLEDNING

By-
udvikling

Harmoni

Principper
for ud-
styk.

UDSTYKNING

Det er blandt lokalplanens formal at give mulighed for udstykning af
grunde af varierende stgrrelser.

De mindre byer i Varde Kommune oplever en beskeden tilflytning,
hvilket til dels kan begrundes med en varieret og uforudsigeligt efter-
sporgsel pad boliggrunde. Almindelige udstykningsplaner fastleegger
ret preecise grundstgrrelser, der kan virke ungdigt laste for familier
med individuelle gnsker. For ikke at udleegge et ungdvendigt hgjt
antal boligomrader med udstykningsplaner med grunde i forskellige
storrelser giver denne lokalplan mulighed for udstykning af bolig-
grunde af varierende stgrrelse. Dette sikrer en samlet og ensrettet
udbygningen af byen samt et udleeg, der modsvarer den aktuelle og
reelle eftersporgsel. | boligomradder med blandede grundsterrelser
megdes beboere med forskellige behov, hvilket kan have en positiv
virkning pa den sociale sammenhaengskraft i lokalomradet.

Med denne lokalplan gives mulighed for en fleksibel udstykning, der
giver mulighed for at udstykke en eller flere parcelhusgrunde ad gan-
gen med varierende stgrrelse. Udstykningen er dog underlagt klare
principper, som skal sikre et harmonisk aben-lavt boligomrade.

Inden for lokalplanens delomrade | udlaeegges et udstykningsmodul,
der kan udstykkes efter principperne i lokalplanens pkt. 4.1.2- 4.1.5.
Principperne er uddybende beskrevet herunder.

Udstykningsmodulet, som omfatter det meste af delomrdde |, er ud-
lagt med en dybde pa ca. 30 m. udstykningsmodulet kan udstykkes i
boliggrunde med en stgrrelse pa min. 600 m? og maks. 1200 m? Skel
mellem boliggrunde skal ske vinkelret pa det udlagte vejareal, som
vist pa figurerne herunder. Skell&engden mod vej vil for den enkelte
boliggrund saledes variere mellem ca. 20 og 40 m.

Maks. 10 % procent af udstykningsmodulet kan udstykkes til faelles
opholdsareal. Dette kan veaere i form af en forbindelsessti som vist pa
Figur 1 eller en legeplads som vist pd Figur 2. Udleeg af feelles op-
holdsarealer mellem boliggrundene giver fleksibilitet i forhold til ud-
stykningen og sikrer samtidigt forbindelse pa tveers af omradet. Be-
grensningen pa maks. 10 % af udstykningsmodulet sikrer en arealud-
nyttelse i overensstemmelse med de generelle krav ved inddragelse af
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landzonearealer i byudviklingen.

Figur 1: Ekse}ﬁpe-’/ pa udstykning med varierende
grundstorrelse og feelles sti.

F/ydf 2: E_/ésempe/ pd regulzer udstykning
med smd grunde og legeplads.



BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

23

3.1

3.2

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1529 af
23. november 2015) fastsaettes herved felgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at fastleegge lokalplanomradet til aben-lav boligbebyggelse

at sikre en fleksibel udstykning af omradets boliggrunde, sledes
udstykningen tilpasses den lokale efterspargsel

at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og mate-
rialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses den eksisterende by og un-
derstatter omradets beliggenhed pa kanten mellem by og land

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af
matr.nr. 7x, 11a og 15 Outrup By, Outrup.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfgres delomrade | til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til helarsbeboelse i
form af aben-lav boligbebyggelse med tilhgrende feellesarealer,
herunder vej- og opholdsareal samt areal til regnvandshandtering.

| delomrade | ma der opferes fritliggende enfamiliehuse (parcel-
huse) pa boliggrunde udstykket i overensstemmelse med pkt.
4.1.2-4.1.4.

Arealer, som ikke udstykkes til boliggrunde, eller som er udstykket

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

REDEG@RELSE

FORMAL

Med denne lokalplan @nsker Varde Byrad at give mulighed for en ud-
bygning af Outrup, der er tilpasset de aktuelle bosaetningsforhold og
efterspgrgslen pd sdvel sma som store parcelhusgrunde. Lokalplanen
skal sdledes sikre en fleksibel udstykning, hvor grundenes sterrelse kan
variere inden for et givent spektrum.

ANVENDELSE OG AREALUDNYTTELSE

Lokalplanomradet udlaegges til aben-lav boligbebyggelse i form af
enfamiliehuse. Grundstarrelsen vil variere, men det vurderes, at der vil
blive opfart 7 boliger, hvilket svarer til en arealudnyttelse pa knap 9
boliger pr. ha. Arealudnyttelsen kan dog variere inden for spaendet 6-
14 boliger pr. ha.



BESTEMMELSER

33

4.1

4.2
4.2.1

iht. pkt. 4.1.4, skal anvendes som grgnne feellesarealer.

Delomrade Il udlaegges til feelles friarealer, herunder grgnne op-
holdsarealer, tekniske anlaeg som vandlgb, regnvandsbassiner,
bakker og volde af overskudsjord, stier og veje.

§ 4. UDSTYKNING

DELOMRADE |

| delomrade | udlzegges et udstykningsmodul som vist pa kortbi-
lag 3. Udstykning af udstykningsmodulet skal ske efter bestem-
melserne i pkt. 4.1.2- 4.1.5.

Udstykning skal ske i princippet som vist pa kortbilag 4 og princip-
skitserne, Figur 1 og Figur 2, side 5, sdledes at naboskel etableres
vinkelret pa det udlagte vejareal.

Boliggrunde ma ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre
end 600 m?eller stgrre end 1200 m? eksklusiv faellesareal, herunder
vejareal og feelles opholdsarealer.

Grunde pa 1200 m? ma ikke uden kommunalbestyrelsen tilladelse
udstykkes i to.

Maks. 10 % af udstykningsmodulet ma udstykkes til gront fzelles-
areal i form af sti, legeplads eller lignende.

Det skal ved lzbende udmatrikulering af udstykningsmodulet
sikres, at retningslinjerne jf. pkt. 4.1.2-4.1.4 kan opfyldes for udma-
trikulering af den resterende del af udstykningsmodulet.

DELOMRADE II

Delomrade Il ma ikke udstykkes yderligere.
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REDEG@RELSE

ERHVERV | EGEN BOLIG

I henhold til bygningsreglementet ma en del af boligen anvendes til
sadanne former for erhverv, som sadvanligvis kan udgves i forbindel-
se med en bolig. Eksempler pd erhverv, der saedvanligvis udaves i
forbindelse med en bolig er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor-
og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og
lignende.

UDSTYKNING

Se side 5 for uddybende beskrivelse af udstykningsbestemmelserne.



BESTEMMELSER

5.2
5.2.1

522

5.3
5.3.1

53.2

533

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Dejrupvej.
Der udlaegges et vejareal som vist pa kortbilag 3.

Der skal inden for det udlagte vejareal etableres boligvej i grus og
med en bredde pa min. 5,5 m.

For enden af boligvejen etableres en vendeplads med en bredde
pa mindst 14 m og en laengde pa mindst 18 m.

PARKERING
Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. 1 bolig.

Parkeringspladser i henhold til pkt. 5.2.1 skal etableres pa egen
grund.

STIER

Lokalplanomradet betjenes med stier som vist i princippet pa
kortbilag 3.

Mindst 1 sted skal den udlagte sti a-b forbindes med det udlagte
vejareal pa tveers af delomrade | og i overensstemmelse med ud-
stykningsbestemmelser jf. pkt. 4.1.2- 4.1.5.

Stier udlaegges i en bredde pa mindst 3 m og anlaegges i en bred-
de pa mindst 1,5 m.

Stier udferes i grus.
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REDEG@RELSE

GRUSVEJ

Fra lokalplanomradet er der adgang til Dejrupvej ad en eksisterende
grusvej. Denne bevares og opgraderes til boligvej med en bredde pa
min. 5,5 m. Vejen vil fortsat veaere belagt med grus, lige som omradets
stier, der med fordel kan belaegges med stenmel eller lignende.
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Lokalplanen fastsaetter, at der skal etableres en sti gennem omradet. Et
eksempel pa stiens placering kan ses pa kortbilag 4. Stien kan forlaen-
ges mod vest til eventuelle nye udstykningsomrader, lige som den
mod gst kan forlaenges til Outrup Kultur & Idraetscenter.



BESTEMMELSER

6.2
6.2.1

6.2.2

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Bebyggelse ma kun opferes inden for delomrade | og det udlagte
udstykningsmodul som vist pa kortbilag 3.

Uden for udstykningsmoduler ma dog opferes teknikbygninger
og -anlaeg til omradets forsyning.

Beboelsesbygninger skal placeres med facade eller gavl i facade-
byggelinjen 5 m fra skel mod vej som vist pa kortbilag 3.

BEBYGGELSENS OMFANG
Bebyggelsesprocenten for den enkelte boliggrund eksklusiv andel
af feelles vej- og opholdsarealer ma ikke overstige 30 %.

Bebyggelse ma opfares i maks. 2 etager og med en bygningshgjde
pa maks. 8,5 m.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

FACADER

Ny bebyggelse skal opfares i redlige, gullige eller gralige teglsten,
der fremstar som blank mur eller pudset facade.

Mindre bygningsdele og facadepartier ma desuden opferes i tree
eller fibercement.

Pudsede facader samt facader i tree eller fibercement skal fremsta i
en farve som defineret pa bilag 5.

Smabygninger og afskeermning af affaldsbeholdere og lignende
skal udferes i samme materialer og farver som beboelsesbygnin-
gerne eller som en let konstruktion beklaedt med gra eller koksgra
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REDEG@RELSE

ARKITEKTUR

Outrup - og saerligt byomradet naermest lokalplanomradet — er kende-
tegnet ved murede parcelhuse med sadeltag. | trad med de overord-
nede Outrups boligbebyggelse skal bebyggelse inden for lokalplan-
omradet derfor opferes med murede facader og sadeltag. Dog tillades
0gsa bebyggelse med ensidig taghaeldning. Der kan dog ikke opfares
villaer med flade tage, da netop taghgjden er grundlaeggende for at
skabe harmoni og sammenhang mellem omradets bebyggelse.

Herudover giver lokalplanen relativt vide arkitektoniske rammer for
omradets boligbebyggelse, der desuden ma opfares i op til 2 etager.

Sydvest for lokalplanomradet ligger den bevaringsveerdige gard pa

9
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7.2
7.2.1

7.2.2

723

724

7.3
7.3.1

7.3.2

733

malede braedder som klinkbygget eller udfgrt som 1 pa 2.

TAGE

Pa beboelsesbygninger skal tage udfgres som sadeltage med en
haeldning pa 30-50 grader eller med ensidig taghaeldning pa 10-45
grader.

Tage ma ikke vzere valmede.

Tage pa beboelsesbygninger skal bekleedes med tegl- eller beton-
tagsten, tagpap eller metal og fremsta afdeempede radlige, gullige
eller gralige nuancer eller sort.

Tage pa garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme
tagheeldning og -materiale som beboelsesbygningen eller udferes
som flade tage beklaedt med tagpap.

Tage ma ikke vzere glaserede, engoberede eller have et glanstal pa
mere end 10.

ANTENNER, SKILTE OG SOLENERGIANLAG

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placeringen, starrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne saledes at parabolantennerne skeemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma have en diameter pa maks. 1
m. Parabolantenner ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og
ma kun placeres med underkanten hgjest 1 m over terraen.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv i
boligomrader ma opseettes ét skilt pa egendommens facade. Skil-
tet ma i dimension ikke overstige 0,6 m i hojden og 1 mileengden.

Solenergianlaeg skal nedfeeldes i tagfladen og integreres i bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

REDEGO@RELSE
Dejrupvej 34. Garden fremstar med rede murstensfacader og halvval-
met stratag. For at skabe kontrast til den bevaringsvaerdig gard og

understrege dennes veerdifulde arkitektur, ma tage inden for lokal-
planomradet ikke vaere valmede.

INDSAT BILLEDE

Den bevaringsvaerdige gard Dejrupvej 34

10
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8.1

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3
8.3.1

8.3.2

833

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

FALLESAREALER

Faellesarealer skal gives et grent udtryk, og eventuelle stier skal
udfgres i overensstemmelse med pkt. 5.3.2 0og 5.3.3.

HEGN OG AFSKARMNING

Hegn i skel mod nabo, vej- og faellesarealer skal veere levende
hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn, hvis tradhegnet
placeres pa indvendig side, og ikke er hgjere end det levende
hegn. Levende hegn mod vej- og feellesarealer skal saettes pa egen
grund mindst 0,4 m fra skel.

Affaldsbeholdere, haveaffald og lignende skal afskeermes mod
boligvej, feelles opholdsarealer og nabobebyggelse. Afskaermning
af udendgrs oplag, skraldespande mv. skal ske med levende hegn
eller udfgres i overensstemmelse med pkt. 7.1.4.

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
keretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser.

REGNVAND

Regnvand fra tag, terrasse og indkersel skal ledes fra egen grund
til eventuelle fellesarealer udformet til afledning af regnvand eller
til aflob pa vejareal.

Det befaestede areal, der skal afvandes for regnvand, ma hgjest
udgere 50 % af grundens areal (tagflade, terrasse, indkarsel og
lignende).

Der kan langs udlagte veje og stier samt pa feelles opholdsarealer
etableres regnvandsbede og lignende anlag til opsamling og
handtering af regnvand.
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REDEG@RELSE

UDEAREALERNES FREMTRADEN

Lokalplanomradet ligger ved Outrups vestlige bygraense. Derfor fast-
saettes bestemmelser, der skal sikre, at lokalplanomradets feellesarealer
gives et grgnt udtryk, sdledes der skabes en naturlig og harmonisk
overgang mellem land og by. Af samme grund skal hegn mod vej,
naboer og fallesarealer vaere levende hegn som haek og lignende.

Levende hegn skal gives den rette plads til at gro og eventuelle hun-
dehegn ma skal derfor placeres mindst 0,4 m fra skel.

REGNVANDSHANDTERING
Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at maks. 50 % af den enkel-
te boliggrund ma befaestes. Regnvand, der ikke kan handteres pa egen

grund, kan afledes til feellesarealer, hvor der kan etableres regnvands-
bede og lignende anlaeg til handtering af regnvand.

11



BESTEMMELSER

8.4
8.4.1

8.4.2

9.1

9.2

9.3

10.1

REDEG@RELSE

TERRAN

Der ma hojest foretages terraenregulering pa +/- 0,25 m i forhold
til eksisterende terraen.

Der kan dog gives dispensation ved etablering af regnvandsbede
og lignende anlzeg.

Terreenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terreenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod fzelles opholds-
arealer. Der ma ikke opbygges stottemure eller lignende i skel.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kgre- og
vendearealer.

Transformatorstationer og andre teknikbygninger og anlaeg skal
placeres pa felles opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til vej
eller inden for vejarealet.

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremferes som jordkab-
ler.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:

Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og spilde-
vandsforsyning.

Der er anlagt vej- og vendearealer, som beskrevet i pkt. 5.

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

LAVENERGIBOLIGER

Ifalge planlovens § 19, stk. 4 er nye boliger, der opferes som lavener-
gihuse, ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til kollektivt varme-
forsyning. Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pa tids-
punktet for ans@gningen om byggetilladelse, opfylder de i bygnings-
reglementets fastsatte energirammer for lavenergibygninger. Der kan
kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlzaeg, hvis anleegget benytter
IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.
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114

12.1

13.1

REDEG@RELSE

§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar 2/3 af udstyk-
ningsarealet er solgt, eller nar kommunalbestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligehol-
delse af de i pkt. 5 og 8 naevnte falles vej- og opholdsarealer.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kom-
mune.

Grundejerforeningen skal accepterer at blive lagt sammen med
eller optage grundejerforeninger for naboomrader mod syd, gst
0g vest.

Varde Kommune er ikke pligtig til at vaere medlem af grundejer-
foreningen for usolgte grunde. ska/ tilfajes ved kommunale ud-
stykninger.

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN

Lokalplan 5 endelig godkendt d. 6. februar 1979 af Blabjerg Kom-
munalbestyrelse ophaeves i lokalplanomradet, jf. afgraensningen i
pkt. 2.

§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT

Folgende servitutbestemmelser ophaeves:

Dok. om ..... , tinglyst pad matr. xxxxx, ejerlavx, d. da-
to/lebenummer xxx.

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune
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14.1

REDEG@RELSE

§ 14. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betin-
gelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares
som lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
planens virkeliggarelse.

(Tilfajelse ved omrader til offentlige formal)

Det omrade, der omfattes af Lokalplan X, Varde Kommune, ud-
laegges til bade offentlige formal og boliger. Det betyder, at ejeren
efter § 48 i lov om planlaegning under visse forudsaetninger kan
kraeve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune
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15.1

Hele tek-
sten til
hgjre,
med ved-
tagelses-
pategning
for for-
slaget
slettes

om planlagning.

§ 15. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
saette som hidtil.

Forbudet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggarelsen af forsla-
get, berares ikke.

Efter den offentlige heringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm

Pa byradets vegne

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

REDEG@RELSE
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ved ende-
lig vedta-
gelse

Vaelg
tekst A, B
eller C til
hgjre,
med ved-
tagelses-
pateg-
ning, og
slet re-
sterende!

Erik Buhl Nielsen /

Borgmester

A - Ved plan til endelig vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen /

Borgmester

B - Ved plan til endelig vedtagelse

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

Mogens Pedersen

Kommunaldirektar

Mogens Pedersen

Kommunaldirektor

I BYRAD

a

a

a

a.
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I UDVALGET FOR PLAN OG TEKNIK

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Udvalget for Plan og Teknik den dd. mm &3aaa.

Pa udvalgets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

C - Ved plan til administrativ endelig vedtagelse
AF FORVALTNINGEN

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Plan og

Byudvikling den dd. mm 33aa.

Pa forvaltningens vegne

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune
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Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Skal sta pd separat side lige efter vedtagelsespategningen

MINDRETALSUDTALELSE

Ved Byradets behandling af forslag til lokalplan XX d. xx. xxxxx 2009 meddelte xxxxperson (partibogstav) og xxxperson (partibogstav) de ikke kan stemme for
lokalplanforslaget og gnsker en mindretalsudtalelse offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

xxxxperson (partibogstav) og xxxperson (partibogstav) ensker folgende mindretalsudtalelse offentliggjort sammen med lokalplanforslaget:

Vi giver udtryk for betaenkelighed ved blablabablbalbalbalb ................c.cceeieeiieiiiiiieeiiaeiiaaianaann, Vi kan derfor ikke anbefale lokalplanforsiaget i sin
nuvaerende udformning.

5) Bymidteplan

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Strukturen for dette afsnit er:

6) Facade- og skiltevejledning

7) Vandforsyningsplan
1) Eksisterende lokalplaner/byplanved-teegter eller lignende

8) Varmeforsyningsplan
2) Kommuneplanen

) 9) Spildevandsplan
3) Regionplanen

10) Trafik- og miljghandlingsplan
4) Kommuneatlas/Kulturarvsatlas Vadehavet (eller lignende regi-

strering...) 11) Andre planer...

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune 18
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Rammebe-
stemmelser

17.01.B06

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende lokalplan. Naervee-
rende lokalplan erstatter lokalplan nr. 5 for sa vidt angar det viste
omrade i pkt. 2.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for enkeltomrader-
ne 17.01.B06 og 17.01.R03 i "Kommuneplan 2017”, Varde Kommu-
ne.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

Boligomrade. Eksisterende zone: Landzone. Fremtidig zone: Byzone.
Aben-lav fremherskende. Bebyggelseshgjde maks. 8,5 m; maks. 2
etager; bebyggelsesprocent maks. 30 %. Ved taet-lav boligbebyg-
gelse geelder en bebyggelsesprodcent pa maks. 40 %.

Opholds- og friarealer fastlaegges ved lokalplanleegning med ud-
gangspunkt i, at ca. 10 % af det samlede areal anvendes til stgrre
sammenhangende faellesarealer.

Min. 2 parkeringspladser pr. bolig for aben-lav boligbebyggelse og

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

17.01.R03

min. 1,5 parkeringsplads pr. bolig ved taet-lav boligbebyggelse og
etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Der skal ved lokalplanleegning overvejes, hvorvidt eksisterende
landburgsbygninger skal bevares. Omradet kan forst lokalplanlaeg-
geas, nar 2/3 af rammeomrade 17.01.B04 er bebygget.

Rekreativt omrade. Eksisterende zone: Landzone. Fremtidig zone:
Landzone. Andre idreetsanlaeg. Bygningshgjde maks. 8,5 m; maks. 2
etager; bebyggelsesprocent maks. 0 %.

Min. 1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal, med mindre andet
fastleegges ved lokalplanlaegning.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og kommuneplanrammerne inden for enkeltomrade
17.01.B06 og 17.01.R03.

10.01 £

1010001
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Drikkevand

Detailhandel

Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med begraensede
drikkevandsinteresser.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres ...Butikskategorimed
et samlet etageareal pa xxxx m2. | "Kommuneplan 200x-20xx", gl.
xxxx Kommune er restrummeligheden til butikker i bymidten ca.
xxxxx m2, Dvs. restrummeligheden til butikker i bymidten efter ved-
tagelsen af lokalplan X vil vaere xxxxx m?.

Udpegninger

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget il ......
Neevn de forskellige regionplanudpegninger og deres betydning i
forhold til planens indhold (indsaet evt. "bindingskort”) Husk at
referere til retningslinierne bag uadpegningerne for at forklare hvor-
for der er en konflikt...

Skriv evt afsnit om drikkevandsinteresser, hvis der er seerlige inte-
resser under regionplanafsnittet

Drikkevandsomrader — vandplan mv.

Tjek ogsa beskrivelser af landskabskarakteromrader iLP-V10)
Eksempel pd en udpegning

Bevaringsvaerdigt kulturmiljg og stationsbymiljg.

Lokalplanomradet er, i Varde Kommuneplanen 2010-2022, udpeget
som et bevaringsvaerdigt kulturmilje og stationsbymilja. Bevarings-
interesserne omfatter hele stationsbyen samt kirkebyen og Varde
adal se tidligere afsnit. | henhold til Kommuneplanens retningslinjer
skal bevaringsveerdige kulturmiljeer friholdes for byggeri, anleeg
mv., som ikke er forenelige med de kulturhistoriske interesser. Nar
der udarbejdes en lokalplan indenfor et bevaringsveerdigt miljo skal
lokalplanens bestemmelser sikre de pagzeldende bevaringsveerdier.

Lokalplanen er(tjek) sdledes i overensstemmelse med Kommune-

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

plan 2010-2022.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Varde Vand-
forsyning A/S(tjek).

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet skal ifelge kommunens varmeplanlaegning fjern-
varmeforsynes fra Varde Varmeforsyning A/S(tjek). (Overvej om vi
vil kreeve omradet udlagt til lavenergibebyggelse (§ 15, stk. 2, nr.
22))

Nye boliger, der opferes som lavenergihuse, er dog ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer
for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlag, hvis anlzegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kalemidler.

(i naturgasomrader er vi som regel indstillet pa at dispensere til
mere miljgvenlige energiformer — tjek om det er lovligt bade i for-
hold til naturgas og i forhold til fiernvarme...)

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Omra-
det skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til Varde Rense-
anlaeg (hvor ?). (overvej om vi vil ggre brug af den nye mulighed i
planlovens § 15 om opsamling af regnvand i lokalplanomradet -
evt. ogsa som et rekreativt element - se bagerst i den nye lov, hvor
der indseettes nr. 25 § 15, stk. 2)
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TRAFIKSIKKERHEDSPLAN - OG MILJ@HANDLINGSPLANSLETTES

e TRAFIKSIKKERHEDSPLAN 2009 = 1
Trafiksikkerhed begynder med dig \

Lokalplanomradet er omfattet af og i overensstemmelse med (TJEK)
Trafiksikkerhedsplan for Varde Kommune.

Team Vej er i gang med at udarbejde en "Bekendtgorelse for
standsning og parkering i Varde Kommune’. Forslaget bliver fore-
lagt Byrddet den 5. april 20717

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Strukturen er som vist nedenfor (gvrig lovgivning tilfgjes sidst).

Der medtages kun de lovgivninger, der har betydning inden for
lokalplanomradet.

Der skal laves en konfliktsegning for omradet. Relevante lovgivnin-
ger, der har relevans til lokalplanen. medtages.

MILJ@VURDERING

Husk at skrive konklusionen pa miljoscreeningen/miljevurderingen
ind i KP-tillaegget, hvis der findes et sadant!

Eksempel pd tekst ved miljoscreening

Der er foretaget en screening efter lov om miljevurdering af planer
og programmer for at se om der er behov for at foretage en miljg-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke(tjek) vil fa vae-
sentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke(tjek) er behov for en
naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor be-
sluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i
Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Denne beslutning
har veeret forelagt berarte eksterne myndigheder (... f.eks. Varde
Museum), der havde falgende bemaerkninger (Skal KUN med hvis
de har haft bemrzaekninger).

Begrundelse:

| screeningen blev der fokuseret pa ... beskriv hvilke emner, der
kunne have vaeret problemer med og hvordan dette er imade-
kommet i planen

Landbrugsjord

§ 3 beskyttede naturtyper og vandlob
Fredninger

Tekniske anlaeg, miljgzoner
Museumsloven
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= Jordforurening
=  Forsyningsanleeg

HUSK at offentliggor beslutningen om, at der ikke skal foretages
miljovurdering samtidigt med at lokalplanforslaget offentliggores.
Frist pd klage over miljovurderingsbeslutningen er 4 uger til NKN,
mens lokalplanforslagets haringsfrist er 8 uger til VK.

Eksempel pd tekst ved miljovurdering

Der er(tjek) foretaget en miljgvurdering af lokalplanforslaget, der er
sammenfattet i en miljerapport, jf. § 3, stk. 2 og § 7 i Lov om milje-
vurdering af planer og programmer.

Miljerapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af den sand-
synlige vaesentlige indvirkning pa miljget ved gennemfarelse af
planen og rimelige alternativer. Miljgrapportens indhold er fastlagt i
samarbejde med eksterne berarte myndigheder (f.eks. Naturstyrel-
sen Odense) og evt. foreningetr.....

I miljgvurderingen er der lagt seerlig vaegt pd vurdering af falgende
forhold:

....... (tag stikord fra det ikke tekniske resumé i miljorap-
porten)

Konklusionen af miljgrapporten er, at det i lokalplanen beskrevne
alternativ vil pavirke landskabet mindst muligt, da der i lokalplanen
er indarbejdet bestemmelser til sikring af at bebyggelsen indpasse i
landskabet. Derfor har Byradet besluttet, at fastholde planerne om
boligudbygning som vist i lokalplanforslaget.

Miljgrapporten foreligger i et selvsteendigt notat, der kan rekvireres
ved Team Plan, Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk

Kabelstationens pavirkning af miljoet er neermere beskrevet i den
ledsagende miljorapport. Et resumé af rapporten indgar som bilag
til lokalplanen. (Taget fra lokalplan 8)

Husk at offentliggor miljorapporten sammen med lokalplanforsia-
get med horingsfrist pd 8 uger til VK. Nar planen er endelig vedta-
get offentliggares miljorapporten igen sammen med en sammen-
fattende redegorelse. Der kan i den forbindelse klages til NKN i 4
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uger

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE — NATURA
2000

Husk kommenter specifikt pa BILAG [V-arter

Eksempel pa generel tekst nar der IKKE er internationalt naturbe-
skyttelsesomrade eller bilag IV-arter

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomrédet ligger ca. .Varde A. km fra naermeste Natura
2000-omrade. Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af
bilag IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanenn ikke vil have nogen ne-
gative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

Eksempel nar der er internationalt naturbeskyttelsesomrdade OG
bilag IV-arter:

Ifalge bekendtgarelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
(Bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke ved-
tages, hvis gennemfarelse af planen kan betyde:

e at planen skader Natura 2000-omrader,
e atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
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Kystneerhed

lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller
e atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomréadet greenser op til Varde A.., der er udpeget som
internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-omrade).

»  EF-Habitatomrade ved Varde A vest for Varde
= EF-fuglebeskyttelsesomrade ved engarealer ved Ho Bugt
= Ramsar-omrader ved Vadehavet.

Der er udarbejdet en Natura 2000 konsekvensvurdering for det
samlede projekt. Heri vurderes projektets pavirkninger af Natura
2000-omrdadet og af en raekke saerligt strengt beskyttede arter - de
sdkaldte bilag IV-arter.

Bygherren planlaegger at gennemfere en lang raekke afveergeforan-
staltninger, som har til formal at tage de nedvendige hensyn til det
naerliggende Natura 2000-omrade samt til forekomsten af bilag IV-
arter. Afveergeforanstaltningerne er naevnt i bilag B samt uddybet
og begrundet i "Natura 2000 konsekvensvurderingen".

Varde Kommune vurderer, at de angivne afvaergeforanstaltninger
vil forhindre negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag
IV-arterne.

| forbindelse med de tilladelser og dispensationer, som Varde
Kommune efterfalgende vil meddele til projektet, vil der blive stillet
vilkar om etablering af de relevante dele af de afvaergeforanstalt-
ninger, som er naevnt i bilag B.

KYSTLOVEN
Eksempel pa tekst

Den sydlige del af lokalplanomradet, ved Janderup Kirkeby, ligger
indenfor kystnaerhedszonen, som er en ca. 3 km bred zone langs
kysten. | kystnaerhedszonen ma der kun udlaegges areal til byggeri,
anlaeeg m.v., hvis der foreligger en saerlig planmaessig og/eller funk-
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Skov-
byggelinje

Abyggelinje

Sebyggelinje

Kirke-
byggelinje

Fortidsminde
og kirke

tionel begrundelse for den kystnaere placering.

Lokalplanen giver mulighed for placering af et mindre antal nye
bygninger indenfor kystnaerhedszonen. Konsekvenserne af det nye
byggeri vurderes at veere af mindre betydning set i forhold til
landsbyens samlede struktur, og der er yderligere i lokalplanen
fastlagt bestemmelser for ny bebyggelses udseende og placering,
sa denne tager mest mulig hensyn til bevaringsveerdierne i lands-
byen. Eventuelt nyt byggeri skal i forbindelse med ansegning om
byggetilladelse folges af en visualisering af bebyggelsen pavirkning
pa omradet i forhold til den kystnaere beliggenhed

SKOVLOVEN
Eksempel pa tekst
Uansket skovtilplantning

Skovtilplantning er ugnsket indenfor den sydlige del lokalplanom-
radet, ved Janderup Kirkeby.

Lokalplanen overholder eksisterende beskyttelseslinier.

NATURBESKYTTELSESLOVEN SE LOKALPLAN 10.01.LO1 SIDE 15

Inden for lokalplanomradet ligger der:

Skovbyggelinie

Ab vagelinie - Lokalplanomrddet greenser op til dbeskyttelseslinien
for Varde A

Sobyggelinie

Kirkebyggelinie — Janderup Kirke.

Beskyttelseszone for fortidsminder og kirker
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Klitfredning

Strand-
byggelinje

§ 3-omrader

Landzone

Klitfredningsarealer

Strandbyggelinie

Byzone
$ 3 beskyttede naturtyper, herunder mose, enge, heder vandlob og
soer med mere

Engomrader - omkring Janderup Kirke, faergegard og ladeplads.

Lokalplanens realisering aendrer ikke pa forholdene i og omkring
engarealet.

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrgrende jordforurening rettes til Team Miljg - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Agerjord (landzone)

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet (tjek). Der er
ikke registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og
arealanvendelsen har altid veeret agerjord. (tjek)

Arealet undtages (t/ek) af omradeklassificeringen, idet der forelig-
ger viden om, at arealet tidligere har veeret agerjord (tjek) og der-
ved ikke burde vaere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

Inden for lokalplanomradet er der ejendomme, hvor der har fore-
gaet aktiviteter, der kan have givet anledning til jordforurening
(Akirkevej 1). Der er endnu ikke taget stilling til kortleegning efter
jordforureningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og an-
legsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regions-
radet vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslo-
vens §71.

Idet arealerne altid har veeret agerjord (tjek), er det hermed sand-
synliggjort, at det gverste 50 cm’s jordlag ikke er forurenet, jf. jord-
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forureningslovens § 72b. (Det sidste afsnit er relevant ved boliglo-
kalplaner, samt lokalplaner for legepladser, bornehaver o.l. sarbar
anvendelser)

Byzone

Inden for lokalplanomradet er der ejendomme, hvor der har fore-
gaet aktiviteter, der kan have givet anledning til jordforurening
(Akirkevej 1). Der er endnu ikke taget stilling til kortleegning efter
jordforureningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og an-
leegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regions-
radet vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslo-
vens § 71.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige area-
ler i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere
forurenet.

ST@JFORHOLD

(kun med nar der er stajproblemer...)

Da lokalplanomradet graenser op til Storegade, der er en trafikvej
med deraf fglgende stgjbelastning, skal der ved nybyggeri sikres, at
stgjniveauet pa de udendears opholdsarealer overholder Miljgstyrel-
sens vejledning herom, som for boliger er 55 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 "Ekstern
stgj fra virksomheder” og vejledning nr. 3 fra 1984 "Trafikstgj i bo-
ligomrader”.

 tilfelde af udfyldningsbyggeri, genopferelse efter brand eller er-
statning af en stgjfalsom anvendelse med en anden tilsvarende
arealanvendelse, kan vejledningen dog fraviges, hvis det indendgrs
stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A), jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
3 fra 1984 om Trafikstgj i boligomrader.

Ved bevarende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der ejendomme, hvor der har fore-
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gaet aktiviteter, der kan have givet anledning til jordforurening
(Akirkevej 1). Der er endnu ikke taget stilling til kortleegning efter
jordforureningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og an-
leegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regions-
radet vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslo-
vens § 71.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansegning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belsegning,
befaestelse, afvanding mv.

Stamveje og boligveje udlaegges som private feellesveje. (Obs: Dette
er der ikke hjemmel til at skrive i bestemmelserne, men det er fint
som en oplysning her)

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG DKJULTE FORTIDSMINDER
INDSATTES HVIS DER IKKE ER FORETAGET ARKIVALSK KONTROL

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden er
beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdelaegges uden at en for-
udgdende arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse har
fundet sted. Maske er der allerede kendskab til fortidsminder i et
bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne skjult under muldla-
get, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
leegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for at fa
en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske
vurdering af det pageaeldende omrade. Udtalelsen kan resultere i en
frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurderer sandsynligheden
for skjulte fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at der skal
foretages en forundersagelse, for museet kan udarbejde en gael-
dende udtalelse. Det er en absolut en fordel for bygherre at kontak-
temuseet sd tidligt som muligt i et projektforlagb for at undga at
skjulte fortidsminder forst dukker op, nar anleegsarbejdet er gaet i
gang, hvorefter arbejdet ma indstilles, medens en arkaeologisk un-
dersggelse foretages. Uden en udtalelse mister man muligheden for
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et statsligt tilskud til bygherrens omkostninger ti en evt. arkaeolo-
gisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omradet,
kan bygherren hvad angdr Museumsloven uden videre gd i gang
med anlzaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen fortidsmin-
der, som bgr unders@ges, kan anlaegsarbejdet muligyvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkeeologi og Mu-
seumsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan
ses pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

INDSATTES HVIS DER ER FORETAGET ARKIVALISK KONTROL OG
NAR DER ER SANDSYNLIGHED FOR AT FINDE KULTURARVSSPOR

ARKVEST Arkaeologi Vestjylland gor opmaerksom pa, at der i forbin-
delse med anlaegsarbejder i lokalplanomradet er stor sandsynlighed
for at stede pa fortidsminder i form af spor fra det middelalderlige
Varde, som ifalge Museumslovens § 27 kan forlanges undersggt.
For at imgdega forsinkelser og fordyrelse af anlaegsarbejdet, vil det
derfor vaere en god ide at foretage en forundersggelse inden an-
leegsarbejdet igangsaettes. Ifalge § 26 stk. 2 i museumsloven skal
0gsa udgiften til starre forundersagelser afholdes af den for hvis
regning jordarbejdet udfgres. Kulturarvsstyrelsen kan i szerlige til-
feelde s@ges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortidsminder pa arealet, vil
disse skulle udgraves pa bygherres regning. Der er dog mulighed
for at sege om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der er foretaget
en forundersggelse.

ARKVEST Arkaeologi Vestjylland tilbyder ved betaling at foretage en
forundersggelse og museet vil gerne orienteres om evt. byggepla-
ner.

Generelt gaelder, at findes der fortidsminder under anlaegsarbejdet,
vil arbejdet skulle standses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning om det
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videre forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spergsmal vedrerende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4, 6800
Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.

INDSAT KONKRETE OPLYSNINGER, HVIS DISSE FORELIGGER FRA EN
FORUNDERSOGELSE

SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder selvstaendige feriehuse til erhvervsmaessige
udlejning. Erhvervsmaessig eller laengerevarende udlejning kraever
Naturstyrelsens tilladelse i henhold til sommerhuslovens § 2.

Undtaget er dog selvsteendig erhvervsvirksomhed til modtagelse af
overnattende gaester med mulighed for servering (hotel) eller virk-
somhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller forskningsmaes-
sigt formal (kursuscenter, hgjskole), séfremt der til virksomheden
ikke er knyttet hytter, huse eller campingarealer som udlejes mere
end fem nzetter ad gangen, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 4.

LANDBRUGSPLIGT

Ved landbrugspligt

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter, at landbrugspligten op-
haeves. | henhold til Landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan
landbrugspligten efter lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves
ved erklaering fra en praktiserende landinspektgr.

Det er ansggers opgave at sgge landbrugspligten ophaevet.

LANDZONE

Lokalplanen erstatter tilladelser efter §35, stk. 1 i planloven, som er
ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse.

Slet ovenstaende afsnit om Landzone ved bonusvirkning.
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Husk at stille betingelser som ved almindelig landzonetilladelse!

LANDZONELOKALPLAN - BONUSVIRKNING

Planloven giver kommunen mulighed for at udforme en landzone-
lokalplan, sa den erstatter de landzonetilladelser, der er nedvendige
for planens virkeliggerelse, den sakaldte bonusvirkning. Bonusbe-
stemmelserne i en landzonelokalplan kan indeholde betingelser
svarende til de betingelser, der kan indeholdes i landzonetilladelser.

Pa denne baggrund tillzegges denne landzone-lokalplan bonus-
virkning med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de
af lokalpla-nens bestemmelser, der erstatter landzonetilla-delser
efter planlovens § 35, som ellers ville have vaeret ngdvendige for at
lokalplanen kan gennemfares

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der derfor tilladel-
se efter planlovens § 35 stk.1 (landzonetilladelse) til udstykning,
etablering og anvendelse af bebyggelse, tekniske anleeg, voldan-
leg, s@, veje og parkering, samt beplantning og ubebyggede area-
ler, i overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.

Overvej hvilke betingelser der er nodvendige!

LOV OM BYFORNYELSE OG UDVIKLING AF BYER

Hele eller dele af lokalplanomradet er omfattet af

Program for Omradefornyelsen, vedtaget af Byradet den 25. sep-
tember 2007.

Hent evt. inspiration om Byfornyelsesbeslutning i Lokalplan
79.01.L07 Dlgod - side 10

LOV OM POSTBEFORDRING (MEST RELEVANT FOR SOMMERHU-
SE)

Ifolge § 11, stk. 2 i bekendtgerelse om lov om postvirksomhed og
postbefordring skal der ved udstykning af fritidshusomrader afsaet-
tes et passende areal til opstilling af centralt placerede brevkassean-
leeg. Det pahviler ansgger af udstykningen, at tilvejebring det for-
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ngdne areal samt at etablere brevkasseanlaegget.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil fra ... om ... (angivelse af hvad tilladelsen
eller dispensationen skal ga ud pa).

Dette vedrerer bl.a. folgende tilfzelde:

Et fredskovpligtigt areal.

Et areal omfattet af fredning.

Et areal omfattet af strandbeskyttelseslinien.
Et areal, der er pdlagt landbrugspligt.
Bygningsfredning

Bevaringsveerdig bygning

Eksempel - bygningsfredning og bevaringsvaerdige bygninger

LOV OM BYGNINGSFREDNING OG BEVARING AF BYGNINGER

Alle bygningsarbejder herunder nedrivning, ude savel som inde,
der gar ud over almindelig vedligeholdelse, kraever tilladelse fra
Kulturarvsstyrelsen, nar der er tale om fredede bygninger og gard-
miljger. Dette geelder samt opseetning af lysinstallationer, antenner,
parabolantenner og lignende samt skiltning pa facader herunder
tagflader.

Eksempel - folkekirken

LOV OM FOLKEKIRKEN

Lov om Folkekirken sikrer kirkebygningerne og kirkegardene inkl.
kirkedigerne.

Lov om Folkekirken fastleegger bl.a., at kirkegardens indhegning og
indgangspartier ikke ma aendres, omsaettes eller nedrives uden
tilladelse fra stiftsgvrigheden. Desuden ber det sa vidt muligt und-
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gas, at der foretages sadanne a&ndringer i bebyggelsen og beplant-
ningen ved kirken og pa kirkegarden, at skenhedsveerdier, der er
knyttet til samspillet mellem kirke, kirkegard og omgivelser, forrin-
ges.

Ledningsmaster ma ikke anbringes pa kirkegarden eller i dens hegn.
Ledninger ma ikke fares henover kirkegarden.

Alternativt kan skrives:

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter ikke tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder end Varde Kommune.

Lov om folkekirken

Lov om Folkekirken sikrer kirkebygningerne og kirkegardene inklu-
siv kirkedigerne.

Lov om Folkekirken fastlaegger bl.a., at kirkegardens indhegning og
indgangspartier ikke ma andres, omsaettes eller nedrives uden
tilladelse fra stiftsevrigheden. Desuden bgr det sd vidt muligt und-
gas, at der foretages sadanne andringer i bebyggelsen og beplant-
ningen ved kirken og pa kirkegdrden, at skenhedsveerdier, der er
knyttet til samspillet mellem kirke, kirkegard og omgivelser, forrin-
ges.

Ledningsmaster ma ikke anbringes pa kirkegarden eller i dens hegn.
Ledninger ma ikke fgres henover kirkegarden.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer (tjek).

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering mv.,
da de fastlaegger visse bindinger. Disse er:

= Dok. om Xxxxx

Der er endvidere xx deklaration, der strider imod lokalplanen. Det
drejer sig om falgende dokument:
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=  Dok. om xxxxx mv. af dato/lgbenummer.
Deklaration Dok. om xxxxx aflyses, da den strider imod lokalplanen.

[ forhold til forsyningsledninger mv. er det en god ide, at indtegne
forsyningsledninger og de tilhorende beskyttelseszonerne pa Kort-
bilag 2: Eksisterende forhold, samt skrive mal pa. Derudover bor det
beskrives, at der indenfor beskyttelseszoner ikke ma bygges, fore-
tages plantning af treeer eller buske med dybtgdende rodder o.1.
som kan veere til hindrer for adgang til samt vedligeholdelse af
forsyningsledningen.

Lokalplan XX.XX.LXX - Varde Kommune
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